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◆東京都江東区木場２－１７－１３ 平成２６年９月入居
◆http://www.t-sensor.co.jp

東京センサは、自社開発した長さ自由な テープ状スイッチとその応用製品を、安
全と防犯を求めている皆様方にタイムリーに提供しています。
具体的には、東京センサのスイッチ・センサは、工場生産設備、公共交通機関・
施設医療機器・介護用品、その他（競泳プールのタイム測定センサ等）の分野で適
用されております。
また、東京センサのピエゾフィルムセンサは、医療、セキュリティ、交通の分野
で適用されております。

日頃は弊社アーバンタイムスをご愛顧頂き誠に有り難う御座います。

さて、東京国税局が７月１日に２０１４年１月１日分の路線価を発表しました。そこで、今回の
アーバンタイムスはこの路線価を特集として掲載させて頂きます。

まず始めに、路線価とは市街地の道路に沿った土地の１㎡当たりの評価額です。この路線価は、

宅地の価額が同一と認められる一連の宅地が面している路線ごとに、国税庁が公示価格や売買事例
を参考にして決める。相続税及び贈与税では、市街地の土地をこの路線価で評価する。

さて、新木場・辰巳地区ではこの路線価格の価格ポイントが全部で８０ポイントございますが、

今年は全体の約７割弱５３ポイントの地価が上昇、全体の約３割強２７ポイントの地価が横ばいと

なりました。また、今年の新木場・辰巳地区の路線価は平均約７７.9万円／坪（昨年の路線価平均

は約77.0万円/坪）で、昨年からの平均上昇率は１．２６％（昨年の平均上昇率は△０．２７%）と

なり、新木場・辰巳地区の路線価は完全に下げ止まり上昇傾向となりました。（全国約３６万地点

の標準宅地は前年と比べて平均△０．６％の下落ですが、三大都市圏では０．７％の上昇となり、
０８年以来６年ぶりのプラスに転換。過半数の地点で地価が上昇。）

では、この平均上昇率を地域別に見てみましょう。新木場１丁目は０．６４％(昨年度△０．１４

％)、新木場２丁目は２．３５％(昨年度△１．５５％)、新木場３丁目は１．８９％(昨年度±０％)、
辰巳３丁目は２．３４％(昨年度△０．２４％)となりました。

さて、次に気になるのは東京都の基準地価格ですが、毎年９月下旬に発表されます。１０月号の
アーバンタイムスで、この基準地価格を特集する予定ですので、お楽しみにして下さい。

筆者：荒井

＊ ． 先 月 の 問 い 合 わ せ 件 数 　 2 6 0 件

用 　  途 敷  　 地 建 　  物 地  　 域 条 　  件 入 居 日

倉 庫 （ 印 刷 業 ） １ ５ ０ ～ ２ ０ ０ 坪 １ ０ ０ ～ １ ２ ０ 坪 江 東 区 内 １ ０ ０ ～ １ ２ ０ 万 円 ２ ６ 年 ９ 月 頃

倉 庫 （ 結 婚 式 場 ） ８ ０ ～ １ ２ ０ 坪 ５ ０ ～ １ ０ ０ 坪 大 田 区 内 ６ ０ 万 円 以 下 ２ ６ 年 ９ 月 ～ １ ０ 月 頃

倉 庫 ・ 工 場 （ 鉄 鋼 業 ） ５ ０ ０ ～ ６ ０ ０ 坪 ５ ０ ０ 坪 江 東 ・ 大 田 区 ２ ０ ０ 万 円 ２ ６ 年 １ ０ 月 頃

事 業 用 地 （ 建 機 置 き 場 ） １ ０ ０ ０ ～ １ ５ ０ ０ 坪 事 務 所 ３ ０ 坪 ・ 工 場 ５ ０ 坪 千 葉 北 イ ン タ ー 周 辺 予 算 相 場 有 れ ば 検 討

工 場 （ 食 品 加 工 ・ 鰻 ） 車 両 １ 台 分 ２ ０ ～ ４ ０ 坪 都 内 予 算 相 場 有 れ ば 検 討

倉 庫 （ 商 品 保 管 ） ２ ０ ０ 坪 位 １ ５ ０ 坪 位 新 木 場 周 辺 １ ２ ０ 万 円 位 有 れ ば 検 討

倉 庫 （ 運 送 業 ） １ ０ ０ 坪 位 ８ ０ 坪 位 新 木 場 ・ 辰 巳 周 辺 ６ ０ ～ ８ ０ 万 円 ２ ６ 年 １ ０ 月 頃

倉 庫 （ ア パ レ ル 関 係 ） ― １ ０ ０ 坪 位 有 明 周 辺 ６ ０ 万 円 位 ２ ６ 年 ９ 月 頃

倉 庫 （ 商 品 保 管 ） １ ０ ０ 坪 位 １ ２ ０ 坪 位 有 明 周 辺 予 算 相 場 ２ ６ 年 ９ 月 頃

事 業 用 地 （ 運 送 業 ） ４ ０ ０ 坪 ― 千 葉 県 浦 安 市 内 予 算 相 場 有 れ ば 検 討

倉 庫 （ 鉄 鋼 業 ） ６ ０ ０ ～ ８ ０ ０ 坪 ５ ０ ０ 坪 位 千 葉 県 千 葉 市 内 予 算 相 場 有 れ ば 検 討

倉 庫 （ L E D 器 具 保 管 ・ 販 売 ） １ ０ ０ ～ １ ２ ０ 坪 １ ０ ０ 坪 位 江 東 区 内 １ ０ ０ 万 円 位 ２ ６ 年 ９ 月 頃

事 業 用 地 （ 運 送 業 駐 車 場 ） １ ０ ０ 坪 位 ― 木 場 周 辺 ５ ０ 万 円 位 ２ ６ 年 １ ２ 月 頃 ま で

事 業 用 地 （ 運 送 業 車 両 置 き 場 ） ３ ０ ０ 坪 位 １ ０ ０ 坪 位 新 木 場 ・ 辰 巳 周 辺 予 算 相 場 有 れ ば 検 討

借 り た い リ ス ト （ 問 い 合 わ せ 物 件 の 一 部 ）

建物は新築当時と同じ利用の仕方をしているとは限りません。世の中の状況や会社の

状況により建物の利用方法が変わることはよくあることです。倉庫として新築したのに

店舗として使っている、あるいは事務所として新築したものをマンションに改装して利
用しているなど、その後の変化で建物の利用が変わっていることもよくあることです。

建築基準法では、建物の用途が変わる場合、「用途変更申請」という「確認申請」を

して用途が変わった場合には変わった用途としての手続きが必要になります「増改築等

を行わないので、使い方が変わっただけなので」と考えてそのままにしておくと違法状

態になるので注意が必要です。用途変更を行うと、その用途によって建物を変更しなけ

ればならない部分が出てきます。たとえば、「倉庫」を「店舗」として利用しようとす

れば、「倉庫」は品物を保管しておくところなので、倉庫へは特定の限られた人しか入

りませんが、「商店」は不特定多数の人が出入りすることになり、安全面や室内環境の

面で様々な規制がかかります。つまり、倉庫では想定していなかった様々な条件を不特

定多数の人々に対する安全や環境づくりを要求されることになります。建物の所有者と
しての責任を問われるケースも生じることになるので注意が必要です。

もちろん、用途変更申請を行う場合には「確認通知書」及び「完了検査済証」が必要

になることは言うまでもありません。
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